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PORTARIA N© 149’/23" ; DE, 16 DE OUTUBRO DE 2023.

- "Instaura a Regularizacao Fundiaria
Urbana de interesse especifico da
matricula n° 27.534 do CRI de Trindade-

GO e da outras providéncias”.

O MUNICIPIO DE TRINDADE, pessoa juridica de direito publico
interno, inscrito no CNPJ sob o n° 01.217.538/0001-15, comAsede na Praca
Constantino Xavier, n° 330, Centfo, neste ato representado pelo atual prefeito,
MARDEN GABRIEL ALVES DE AGUIAR JUNIOR, brasileiro, solteiro, empresario,
portador da Cédula de Identidade RG. sob n® 4904747 SSP/GO e inscrito no CPF/MF
sob n© 034.475.511-86, no uso de suas atribuigdes legais e no disposto nos autos do
processo n° 0000009490/2023, com fulcro no artigo 30, VIII da Constituicao
Federal, Lei Federal 13.465/2017, Lei Federal n° 10.257/2001, art. 53-A da Lei
Federal n° 6.766/79 e Lei Municipal 2.163/2022, expde e ao final determina:

I - DA COMPETENCIA E FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

CONSIDERANDO o direito & moradia encontra-se consagrado no
Texto Constitucional, artigo 69, cap'ut.‘O referido direito foi introduiido na Nossa Lei
Maior por forga do disposto na Emenda Constitucional de n° 26, de 14 de fevereiro
de 2000. )

CONSIDERANDO a Constituicdo de 1988 ampliou os poderes dos
Municipios para definir'a politica urbana. O artigo 30, inciso VIII da Constituicdo

Federal diz que compete ao Municipio a promogag 0 que couber do adequado

ordenamento territorial, mediante planejamentg€ controle do uso, do parcelamento

e da ocupacdo do solo urbano. /W
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CONSIDERANDO o artigo 182 da CF especifica que a politica de
desenvolvimento urbano é executada pelo poder publico municipal, conforme
diretrizes gerais fixadas em lei e tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento

das fungdes sociais.

CONSIDERANDO que o paragrafo 2° acrescenta que propriedade
urbana cumpre sua fungdo social quando atende as exigéncias fundamentais de
ordenacgao da cidade expressas no plano diretor. Com efeito, a Lei Eederal 10.250 de
10 de julho de 2001 - Estatuto das Cidades constituiu como a principal legislagao
para estabelecer as regras gerais da politica urbana e definigdo da fungao social da
propriedade urbana. Dentre os instrumentos juridicos normatizados, foi previsto o

instituto da regularizacdo fundiaria. .

CONSIDERANDO o objeto do presente Termo trata-se do
cumprimento da funcdo social da propriedade devidamente amparada pela
Constituicao da 'Rept’jblica Federativa ‘do Brasil, que esta consolidada também no
inciso XXIII do artigo 5°, em que “a propriedade atenderé a sua fun¢do social”, além
do no artigo 170, II do-mesmo diploma, constituindo, assim, garantia fundamental
de todos, alcada ao status de cldusula pétrea. Esses dispositivos ndo se confundem

com os sistemas de limitacao da propriédade.

'CONSIDERANDO o disposto no art. 33 da Lei Federal 13.465/2017,
instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizagao
fundiaria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes envolvidas. Ainda,
0 enquadramento da Reurb pretendida- em uma das modalidades existentes, bem

como a expedicao da CRF, também é de competéncia do Municipio.

CONSIDERANDO que as atividades administrativas sdo desenvolvidas

pelo Estado para beneficio da coletividade. Mesmo ndo age em vista de algum

interesse estatal imediato, o fim Ultimo de sya”atuacdo deve ser voltado para o {

(

. ‘ Centro Administrative Municipal
www.trlndade.go.gov.br Prefeito Pedro Pereira da Silva
Ouvidoria: (62) 3506-7000 X Av. Raimundo de Aquino n2 420 - Qd. 02

Jd. Salvador - CEP 75.388-412 - Trindade-GO



* e

PREFEITURA

™. TRINDADE

www.trindade.go.gov.br

Quvidoria: (62) 3506-7000

Para vocé. Com vocé.

interesse publico. E se, como visto, ndo estiver presente esse objetivo, a atuagao

estara inquinada de desvio de finalidade.

CONSIDERANDO o Doutrinador José dos Santos Carvalho Filho, no
livro Manual de Direito Administrativo, ndo € o individuo em si o destinatario da
atividade administrativa, mas sim o grupo social num todo, ou seja, o Municipio de
Trindade. O Autor da obra explica que “saindo da era do individualismo exacerbado,
o Estado passou a caracterizar-se como o Welfare State (Es'tado/bem-estar),
dedicado a atender ao interesse publico”. Obviamente, as relagbes sociais vao
ensejar, em determinados momentos, um conflito entre o interesse publico e o

interesse privado, mas, ocorrendo esse conflito, ha de prevalecer o interesse publico.
II - DO NlEICLEO URBANO INFORMAL

CONSIDERANDO que- o nucleo urbano informal objeto deste
procedimento administrativo de regularizagdo fundiaria esta localizado entre a
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, Rua 26 e Rua 30, Quadra 140
Lote 01 Vila Padre Eterno, M(micip'io de Trindade’,'encontra~se consolidado ha
varios anos, possui desconformidades juridicas que inviabilizam a ‘utilizagé'o da Lei
Municipal 032/2017 bem como a aplicacao da Lei Federal n® 6.766/1.979.

CONSIDERANDO que com o advento da Lei 13.465/2017 o Municipio
de Trindade objetivando regularizar diversas unidades imobilidrias que integram o
aludido nucleo urbano, instaura o presente PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO.

CONSIDERANDO que o nucleo urbano informal, Matricula n°
27.534 do CRI de Trindade-GO, conforme imagens que integram a planta de
definicdo do nlcleo, anteriores & 22 ‘de dezembro de 2016, j& se encontrava
CONSOLIDADO antes do marco regulatério do REURB' e, portanto, sujeita-se a Lei
13.465/2017 (art. 9, § 2°, da Lei do REURB). Encontra-
ntagdes levantados:

encravado no perimetro

urbano de Trindade, com os seguintes limites e con
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"Inicia-se a descrigao deste perimetro no vértice P01 de coordenadas E:
660.924,775m e N: 8.158.946,529m, deste segue com azimute de
167°5926” por uma distincia de 30,00 m até 0 vértice PO2,
confrontando com o lote 02 da quadra 140, deste segue com 0s
azimutes e distancias seguintes: Az.258°3749” — 7,58 m até o vertice
P03, Az. 269°0628" — 9,83 m ate€ o vertice P04, Az. 270°4432” — 18,40
m até o vértice P07, pela Rua 30; deste segue com 0s azimutes e
distancias seguintes: Az. 279°0339” — 48,96 m até o vértice POS, Az.
279°1226” - 27,16 m até o veértice P10, pela Rua 26, deste segue com
0S azimutes e distancias seguintes: Az.78°4426” — 27,92 m até o
vértice P09, Az. 76°4426” — 41,69 m até o vertice PO6Az.79°3022" —
36,94 m até o vértice P01, pela Av. Juscelino Kubitschek”

CONSIDERANDO que os limites da drea que passa a ser objeto de
regularizagao fundiaria sdo 'aq'ueles dispostos no levantamento topografico prévio,

que acompanha esse termo de instauragao.
III - DA CLASSIFICACAO DO REURB

CONSIDERANDO que o nucleo objeto da regularizagdo, nao €
ocupado por familias de baixa renda, entendendo-se como tal, aquelas com renda
familiar de até trés salarios ‘minimos mensais e enquadradas no art. 23 §1°, da Lei
13.465/2017, classifica-se esse procedimento de regularizagdo fundidria, como
REURB ESPECIFICO.

IV - DOS INSTITUTOS JURIDICOS

CONSIDERANDO 'que por meio deste procedimento, almeja-se
conceder titulo de propriedade aos ocupantes que comprovarem estar na posse
legitima dos imdveis, por meio do instituto juridico-da legitimagdo fundidria. (

- |
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CONSIDERANDO que cabera ao Departamento de Regularizagdo
Fundiaria junto com a assessoria juridica da SEPLANH, avaliar os documentos
apresentados pelos beneficiarios e deliberar sobre a aplicagdo do instituto juridico
adequado a cada situagao.

V — DA INFRAESTRUTURA

CONSIDERANDO que a elaboracdao e o custeio do projeto de
regularizagao fundidria e da implantagdo da infraestrutura essencial obedecerdo aos
procedimentos previstos no art. 33 da Lei Federal n® 13.465 e art. 26, §3° do
Decreto Federal n°® 9310/2018. -

CONSIDERANDO que o Municipio devera definir, por ocasido da
aprovacdo dos projetos de regularizacdo fundidria, nos limites da legislagdo de
regéncia, 0s responsaveis pela implantacdo de sistemas, infraestrutura,

equipamentos e demais medidas conforme previstas no art. 38 da lei federal citada.

CONSIDERANDO que o havendo infraestrutura essencial inacabada
devera ser firmado ‘Terimo de Compromisso de realizagdo das obras previstas no
projeto de regularizagao e, ainda, ‘apresentada licenca ambiental e cronograma de

execugdo das obras de infraestrutura.
VI — DO JUSTO VALOR -

CONSIDERANDO que a Lei Municipal 2.163/2022 que trata a Reurb
promovida sobre bem publico dispde que havendo solugdo consensual, a aquisicdo
de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao pagamento do justo valor da

unidade imobilidria regularizada.

CONSIDERANDO que o Art. 99, Lei Municipal 2.163/2022 considera
lor venal territorial do imdvel,
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quando se tratar de imodveis publicos ocupados sem qualquer documento
comprobatdrio de aquisicao emitido pelo Executivo Municipal, o pagamento de:

I - 3 % (trés por cento) do valor venal do imdvel com até 150 m2;

II - 5,0% (cinco por cento) do valor venal do imével com metragem

fixada entre 150 m2 a 250 m2?;

III - 15% (quinze por cento) do valor venal do imdvel com metragem

fixada entre 250 m2 a 400 m2;

IV - 30,0% (trinta por ceénto) do valor venal do imdvel com metragem
fixada acima de 400 m?2,

-

VII - DAS UNIDADES IMOBILIARIAS E DEMAIS AREAS

CONSIDERANDO que ficam dispensadas, no contexto deste
procedimento, as exigéncias relativas ao percentual e as dimensbées de areas
destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a

outros parametros urbanisticos e edilicios.
VIII - DA ESTABILIZAGAO DA SITUACAO FATICA

CONSIDERANDO que o requerimento de instauragao da Reurb,
garante perante o poder plblico aos 'ocupantes dos nucleos situados em areas
publicas a serem regularizados a permanéncia em suas respectivas unidades
imobiliarias, preservando-se as situacdes de fato ja existentes, até o eventual

arquivamento definitivo do procedimento.

CONSIDERANDO que ficam autorizadas a realizagdo de obras no

presente nucleo desde que em conformidade com as ngeMas que regulamentam o
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direito de construir, bem como o acesso a rede de energia elétrica e ao sistema de
agua e esgoto. Para.tanto, basta aos interessados comprovarem que suas unidades

nao estao inseridas em areas de risco.
IX - DAS AREAS DE PRESERVA(;I"\O PERMANENTE

CONSIDERANDO que havendo a identificagdo de areas de
preservacdo permanente dentro do nicleo urbano informal, deve o érgdo ambiental
municipal ser intimado a emitir estudo técnico, devendo tal estudo apontar as
melhorias ambientais em relacao a situacao de ocupagao informal anterior, inclusive

por meio de com'pensagﬁe's ambientais.
RESOLVE:

Art. 1° - Instaurar o Procedimento Administrativo, tombado sob o n°
004/2023, para Regularizagao Fundidria Urbana, nos termos da Lei n°® 13.465/2017
e Decreto Federal 9.6i‘0/2018, do nucleo informal localizado entre a Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, Rua 26 e Rua 30, Quadra 140 Lote 01 Vila
Padre Eterno, Municipio de Trindade; Matricula n°® 27.534 do CRI de
Trindade-GO, cujos atos serdao promovidos pelo Departamento de Regularizacao
Fundiaria da SEPLANH, brocedendo—se com a adogdo das seguintes providéncias:

a] Dé-se PUBLICIDADE ao termo de instauragdo de regularizagdo
fundidria, do NUCLEO, a fim de que os possiveis beneficidrios possam tomar
conhecimento deste ato administrativo e dirijam-se ao Departamento de
Regularizagdo Fundiaria para participarem do procedimento e assim obter a

regularizagdo de suas unidades imobilidrias;

b] AUTUE-SE os documentos referente: a esse procedimento em
ordem cronoldgica; ? ‘ q
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c] NOTIFIQUE-SE os Titulares de Dominio nos termos do art. 20, §6°
da Lei 13.465/2017;

d] NOTIFIQUE-SE os Confrontantes Perimetrais do NUCLEO e Terceiros
eventualmente interessados, para que tendo interesse, manifestem-se neste
procedimento, nos moldes do art. 31 da Lei 13.465/2017.

e] PROMOVA-SE, desde ja, o projeto de regularizacao fundidria, nos
moldes do art. 35 da Lei 13.465/2017:

"7 . levantamento  planialtimétrico e cadastral, com
georreferenciamento,  subscrito  por  profissional  competente,
acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabﬂfdade Técnica (RRT), que demonstrard as
unidades, as construcdes, o sistema vidrio, as dreas publicas, 0s
acidentes geograficos e 0s demais elementos caracterizadores do
nucleo a ser regularizado,

I - p/anté do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo
das matriculas ou transcrigoes atingidas, quando for possivel;

IIT - estudo preliminar das desconformidades e da situagado juridica,
urbanistica e ambiental;

1V - projeto urbanistico,

V- memof’f:a/'s descritivos;

VI - proposta de so/u'gé'e.é' para questoes ambfentais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso,

VIT - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso,;
- VIIT - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lej, quando
foro caso; - '

X - Crdnograma fisico de servicos” e implantacdo de obras de

infraestrutura essencial, comperisagoes urbanisticas, ambientais e f‘
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outras, quando houver, definidas por ocasido da aprovagdo do projeto
de regularizacao fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos
ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso
IX deste artigo.

Paragrafo unico. O projeto de regularizagdo fundidria deverd considerar
as caracteristicas da ocupacdo e da drea ocupada para definir
parametros urbanisticos e ambientais especificos, alem de identificar 0s
lotes, as vias de circulacdo e as dreas destinadas a uso publico, quando

for o caso.”

f] PROMOVA-SE, o projeto urbanistico de regularizacdo fundiaria, nos
moldes do art. 36 da Lei 13.465/2017, com a indicag3o:

"I - das dreas ocupadas, do sistema vidrio e das unidades imobilidrias,
existentes ou projetadas; '

II - das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas
caracteristicas, drea, confrontacdes, localizacdo, nome do logradouro e
numero de sua designagdo cadastral, se houver;

IIT - guando for o caso, das quadras e suas subdivisées em lotes ou as
fragoes ideais vinculadas a unidade regularizaaa,

IV - dos’ logradouros, espagos livres, dreas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais dreas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequacdo para correcdo das desconformidades,
- quando necessarias;

VII - das medidas de adequagdo da mobilidade, acessibilidade,

infraestrutura e relocagdo de edificagoes, quando necessarias;
ando necessarias;

VIIT - das obras de infraestrutura essencial,

IX - de outros requisitos que sejam defifiidos pelo Municipio. (
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& 19 Para fins desta Lej, considera-se infraestrutura essencial os
seguintes equijpamentos:

I - sistema de abastecimento de dgua potavel, coletivo ou individual;

1T - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitdrio, coletivo
ou Individual;

IIT - rede de energia elétrica domiciliar;

1V - solugbes de drenagem, quando necessario, €

V - outros equipamentos a serem definidos pelos Municipios em fungao
aas necessidades locais e caracteristicas regionais.

& 29 A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo
urbano informal de forma total ou parcial.

§ 39 As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de
equipamentos comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua
manutencdo, podem ser realizadas antes, durante ou apds a conclusdo
aa Reurb.

§ 49 O Municipio definird os requisitos para elaboracéo do projeto de
regularizacdo, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e
ao cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados, se for o
caso. '

§ 59 A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por
proﬁss/oné/ legalmente habilitado, dispensada a apresentagéo de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando

0 responsavel técnico for servidor ou empregado publico.”

g] NOTIFIQUE-SE a DEFESA CIVIL para que emita declaracdo sobre a

existéncia de areas de risco inseridas no nucleo; f
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